Arsredovisning
2022

Bostadsrattsforeningen
Beckasinen i Enkoping

Beckasinen, en trygg boendemiljo for aldre

Med utrymmen for gemensamma aktiviteter,
arrangemang och med maojlighet att aktivt kunna
delta i foreningens forvaltning.

Allt efter eget intresse och formdaga!

Har finns lunchrestaurang for boende och deras
gaster, sallskapsrum, pool, motionsutrymme,
snickarbod samt tre gastlagenheter.



Varsagod!
Har ar Brf Beckasinens arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad
som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du
laser var arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt
Bostadsratt ar en boendeform déar det dr bostadsrattsféreningen som ager fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforening har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostadenoch att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvaltavardet
i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform som omfattas av flera rattsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifranen rad olika
roller — fastighetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjénster, bestallare av
byggentreprenader och mycket annat.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in. Till att
borja med ar det viktigt att planera foéreningens ekonomi, finansiering och langsiktigt underhall. Till exempel
genom en flerarsbudget och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsen forsoker vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna och ge dem moéjlighet till
en goddialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att engagera sig i foreningen.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdaker och trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsféreningen

Foreningen har valt SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum, som ekonomisk forvaltare.

SBCs kundtjanst
SBCs kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for att hjalpa alla boende och styrelsen
Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se om du har fragor om ditt boende.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Beckasinen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfer gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2022 och 2032.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

» Arsavgifterna planeras att hojas.

e & & o @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen,

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Enkdping.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christer Andersson Ordférande
Eva Danielsson Ledamot
Monica Eriksson Ledamot
Gia Hedstad-Akerlind Ledamot
Lennart Sandberg Ledamot
Yvonne Sollenberg Ledamot
Kent Tapper Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Karl Jan Erik Sivander Ordinarie Intern Medlem i féreningen
Anders Eriksson Ordinarie Intern Medlem i féreningen
Solveig Lindstrém Suppleant Intern Medlem i féreningen

|
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Valberedning

Frank Engler

Sture Jalkemyr

Elisabeth Lundestrand

Gunnar Warodell Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-25.

Brf Beckasinen
716422-5901

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
SANKT ILIAN 36:9 1992 Enképing

Fullvardesforsakring finns via IF.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarstérsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via védrmepump och fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsheskedet 4 976 m?, varav 4 551 m?2 utgér boyta och 425 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21
16 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0

0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Catering 101 m? 1ar
Harvérd/Fotvard 20 m? t.v.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsuttymmen

Brf Beckasinen
716422-5901

Kommentar

Ovrigt

Kok med matsal, gastmatsal,
séllskapsrum med bar och TV, poo,
bastu, relaxutrymme med
sittgrupper, motionsrum med
redskap, aktivitetsrum, snickarbod
med verktyg, bibliotek, tre
gastldgenheter med kylskap och
kokmdjlighet. Tradlést bredband
finns [ gastiagenheter och tvriga
alimdnna utrymmen.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhallsplan som upprdttades 2022 och stricker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av garageport 2022

Utbyte styrutrustning fér 2022

vdrme/varmvatten

Rengéring avlopp och vattenlas 2022

Byte golvbeldggning i kdk 2022

Installation av laddboxar 2022 Fyra platser, vid hus C
Installation av laddboxar 2021 12 platser

Byit till LED belysning i trapphus, 2018

garage och utebelysning

Byte av hissdrrar 2018 - 2019 A-huset 2018, B-huset 2019

Injustering av varmesystem

Planerat underhall

2015 Inklusive byte av radiatorventiler,
termostater och cirkulationspump.

Ar Kommentar

Utredning infor beslut om
energisystem

2023 Utredning under 2023 Solceller,
batterilagring m.m.

Forvaltning

Foreningens fdrvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantdr

Internetleverantor

Internet uppkopplingstyp
Teknisk férvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Transport av kéllsorterade avfall
Hiss- och Garageportsservice
Larm och |&sservice

Vatten och vérmeledningssystem
TV anldggning

Service och underhall av
brandsldckare

Brand och sékerhet

Lidén Data internetwork AB, Tele2

Bredband till alla lagenheter via antingen LidenData eller Tele2
Medlemmarna pa ideell basis féretridesvis utan arvode
SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

RagnSelis AB och VAFAB

Uppsala lyftservice

Certego och LARSEC AB

Assembiin AB och Gustron El & VVS AB

Tele2

Upplands Brandservice AB

Multicom Security AB och SOS-Alarm
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Féreningens ekonomi

Féreningens fasta elavtal |6pte tyvérr ut per 2022-10-31. Upphandling har gjorts ach féreningen har per 2023-11-01
avtal med Skellefted kraft till rérligt elpris i niva med spot priset.

Fjarrvarmepriset har ékat under 2022, frémst beroende pa marknadens héjda révarupriser (olja och gas).

Ranteldget ar osdkert. Foreningen har fyra lan, varav tva lan omférhandlades under férsta halvaret 2022, Vi har nu
ett med rorlig ranta och tre med bunden ranta. Foreningen fortsatter att amortera lan enligt plan, 802° SEK per ar.

Uthyrningen av gemensamhetslokaler och géstlagenheter har under dret varit god, vilket gjort att hyresintikterna
dkat. Hyresintékterna &r endast c:a 3% av féreningens intikter men all &kning &r positiv.

Atgérder inom fastigheten genomfordes enligt plan. En vattenskada drabbade légenheter i A huset och gav
oférutsedda kostnader,

Féreningen har installerat ytterligare fyra laddboxar vid hus C och till det har vi fatt 50% av kostnaden i bidrag.

Tack vare féreningens kostnadskontroll blev 2022 &rs resultat betydligt battre an férvantat.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi finns 2022 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2031.
Styrelsen har beslutat hoja avgiften med 6% fr.o.m. 2023-01-01 baserat pa tkade réntekostnader, hdg inflation och
tkade energipriser.

For aft langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031,

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2023-01-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 993 298 576 236
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4 415 861 4309418
Finansiella intakter 1384 0
Okning av kortfristiga skulder 191 918 0
4 609 163 4309 418
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3 551 645 2 760 842
Finansiella kostnader 421 838 319 415
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 49 000 122 142
Okning av kortfristiga fordringar 166 243 40 682
Minskning av langfristiga skulder 601 500 640 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 9276
4790 226 3 892 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 812 234 993 298
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -181 063 417 061

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

- Jo
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 8% Surig drift ningar

7%
\ 25% Kapital-
kostnader
9%
Fastighetssk N7
attvavgift | EE—
2%
Reparationer

19%

Taxebundna Periodiskt

Arsavgifter kostnader underhall

85% 29% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

| styrelsen ar vi stolta dver att vi tillsammans med féreningens medlemmar lyckats parera coronapandemins framfart
inom var forening och att endast enstaka fall uppkom under véaren 2022. Féreningens gemensamma traffar kunde
startas upp igen under aret vilket har fatt ett mycket positivt mottagande.

For att lindra sasongsinfluensan anordnades vaccinationstillfallen i november med i stort sett 100% uppslutning.

Expeditionen har bemannats med styrelsemedlemmar och haft 6ppet vid 92 tillféllen under 2022. Aktuell information
har skickats ut till medlemmarna i nio nummer av "Vad hander”.

Fastighetsatgarder: Sammanstéllning av stérre atgarder och underhall finns under rubriken "Utfort underhall” pa
annat stalle i forvaltningsberattelsen. Ovrigt att notera ar att en svacka utanfor garaget har atgardats dar marken har
sjunkit med tiden. Detta har nu rattats till, omradet har asfalterats och banken utanfér B ingangen star nu under tak.
Samtidigt rattades nagra ojamna plattrader till vid A husets soprum. Flaktar i ventilationsaggregat i garaget har bytts
till direktdrivna energieffektiva flaktar. Demontering av defekt avfuktare tillhérande ventilationen i poolrummet har
gjorts. Alla rannstensbrunnar har rensats.

Féreningen har installerat ytterligare fyra laddboxar for el-ach hybridbilar vid parkeringen vid hus C och till det har vi
fatt 50% av kostnaden i bidrag.

OVK besiktning har gjorts, anmarkningar atgardas under 2023.

Styrelsen har under andra halvéret 2022 pabérjat utredning om hur solceller/solkollektorer kan installeras pa
foreningens hus. Teknikval ska gtras och ekonomin ska ltsas.

Manga engagerade medlemmar hjalps at att skota var inre miljo i huset, var tradgard och yttre miljé. Under aret har
féreningen képt in borttransport av tradgardsavfall for att underlatta arbetet. Allt arbete som gérs av arbetsgrupper
ar viktigt for féreningen och styrelsen riktar ett stort och varmt tack till alla som har engagerat sig.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 75
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 75
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 826 827 757 827
Hyror/m? hyresrattsyta 2 069 1250 1268 1468
Ladn/m?2 bostadsrattsyta 5 660 5792 51933 6 164
Elkostnad/m? totalyta 84 82 75 84
Varmekostnad/m? totalyta 121 121 109 112
Vattenkostnad/m? totalyta 41 37 39 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 64 89 87
Soliditet (%) 33 33 31 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -73 709 447 85
Nettoomséattning (tkr) 4 404 4151 3 861 4271
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 551 m2 bostader och 425 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8201721 0 0 8201721
Fond fér yttre underhall 2 681737 210108 -152 678 2 624 307
S:a bundet eget kapital 10 883 458 210 108 -152 678 10 826 028
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 507 537 -210 108 862 113 1 855532
Arets resultat =72 735 -72 735 -709 435 709 435
S:a fritt eget kapital 2434 802 -282 843 152 678 2 564 967
S:a eget kapital 13 318 260 -72 735 0 13 390 995
i (s o By
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -72 735
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 717 645
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -210 108
summa balanserat resultat 2 434 802
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 72 735
att i ny rakning Gverfors 2 507 537

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsétining Not 2 4404 214 4151 065
Ovriga rérelseintakter  Not3 GGl 0 158354
Summa rorelseintikter 4 415 861 4309 418
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 909 902 -2 154 232
Ovriga externa kostnader Not 5 -178 426 -194 202
Personalkostnader Not & -463 317 -412 408
Avskrivning av materiella Not 7 -516 496 -519 727
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 068 142 -3 280 568
RORELSERESULTAT 347 719 1028 850
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1384 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -421 838 -319 415
Summa finansiella poster -420 454 -319 415
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -72 735 709 435
ARETS RESULTAT -72 735 709 435
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Balansrékning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 38 787 883 39254 678
Inventarier Not 9 0 701
Summa materiella anldggningstillgangar 38 787 883 39 255 379
Finansiella anlaggningstillgangar

_Andra langfristiga vardepappersinnehav_ Not 10 3500 N ' M-
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 791 383 39 258 879

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 64 591 121
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 B P 884 445
Summa kortfristiga fordringar 877 285 884 566
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 222 626 230 165
Summa kassa och bank 222 626 230 165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1099 910 1114731
SUMMA TILLGANGAR 39 891 293 40 373 610
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8201 721 8201721

Fond fér yttre underhall Not 12 2 681737 2 624 307

Summa bundet eget kapital 10 883 458 10 826 028

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2eS 07587 11855532

Arets resultat -72 735 709 435

Summa fritt eget kapital 2 434 802 2 564 967

SUMMA EGET KAPITAL 13 318 260 13 390 995

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 500 000 11 825 285

Summa langfristiga skulder 7 500 000 11 825 285

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 18 258 785 14 535 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 264 979 228 109

Skatteskulder 6828 9408

Ovriga skulder 33 166 33589

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 509 275 351224
JBIGRIS et ol S .

Summa kortfristiga skulder 19 073 033 15 157 330

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 891 293 40 373 610
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 35 ar 35 ar
Inventarier Tvéttmaskin 10 ar 10 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Parkering 10 &r 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

‘Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3 758 706 3764 841
Hyror lokaler momspliktiga 153 602 117 156
Hyror lokaler 55415 9117
Hyror parkering 17 625 19 375
Hyror garage 84 750 83 250
Hyror carport 43 650 44100
Hyresrabatt -375 -72 033
Elintakter 19125 14 574
Elintdkter moms 190 470 155 488
Elintékter laddstolpe 1350 0
Harvard/fotvard 5850 4890
Overlatelse/pantsattning 6521 0
Gastlagenhet 67 507 10 290
Oresutjamning 18 17

4404 214 4 151 065

/40/ s/



Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stod 0 152 678
Forsakringsersattning 9 061 0
Aterbaring forsakringsbolag 100 0
Ovriga intékter 2 486 5676

11 647 158 354

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel gard bestélining 29724 24 832
Snéroéjning/sandning 29 369 33 256
Stadning enligt bestélining 5625 0
Sotning 41 625 46 720
OVK Obl. Ventilationskontroll 30 000 0
Hissbesiktning 7 536 5796
Gemensamma utrymmen 12 165 8 469
Garage/parkering 0 340
Gérd 57 702 37 731
Serviceavtal 51 396 45 403
Forbrukningsmateriel 42 800 20352
Teleport/hissanldaggning 2 981 2 981
Brandskydd 1891 4 596
Avhérdning _ . 9218 7650

322 032 238 126
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 53 862
Brf Lagenheter 0 631
Lokaler 558 165 8575
Gemensamma utrymmen 0 1077
Tvdttstuga 11626 39149
Sophantering/&tervinning 6 124 0
Bastu/pool 13174 4616
Entré/trapphus 0 8281
Las 17 520 2321
VWS 26 529 15948
Véarmeanlaggning/undercentral 3479 0
Ventilation 52 557 76 556
Elinstallationer 4383 21091
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2583
Hiss 51190 6 004
Tak 0 6 931
Mark/gard/utemiljé 0 870
Garage/parkering 59 425 4688
Vattenskada 37372 5028
841 544 279 100
Periodiskt underhall
VVS 114 938 0
Ventilation 68 125 0
Mark/gard/utemiljo 3 000 0
_Garage/parkering 0 152 678
186 063 152 678
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Not4  FORTSATINING 2022 2021
Taxebundna kostnader
El 420 069 406 854
Varme 601 044 603 922
Vatten 203 350 185 488
Sophdmtning/renhallning 83 766 75 302
1 308 229 1271 566
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 598 54 637
Sjalvrisk 15 000 0
Kabel-TV 72 961 62 941
Bredband 4 647 5385
156 206 122 963
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 829 89 799
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 909 902 2 154 232
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1563 1563
Medlemsinformation 0 3883
Tele- och datakommunikation 18 815 17 218
Hyresforluster 97 0
Foreningskostnader 17 667 5200
Styrelseomkostnader 8 986 9731
Fritids- och trivselkostnader 5 645 6 959
Forvaltningsarvode 67 370 70 479
Administration 19 521 12 424
Korttidsinventarier 29011 57 188
Konsultarvode 1935 0
Tidningar facklitteratur 1726 3558
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6 090 6 000
178 426 194 202
Not 6  PERSONALKOSTNADER Souaettay 2020 2021
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft 1 anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 055 101 105
Loner 316 420 223 965
Kostnadsersattningar 0 130
Sociala kostnader 85 963 86 958
Ovriga personalkostnader 879 250
463 317 412 408
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byagnad 466 752 466 752
Forbattringar 49 043 44 564
Inventarier 701 8411

516 496 519 727

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 66 453 721 66 331 579
Nyanskaffningar 49 000 - 122142
Utgaende anskaffningsvérde 66 502 721 66 453 721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 579 043 -10 067 727
Arets avskrivningar enligt plan -515 796 -511 316
Utgaende avskrivning enligt plan -11 094 838 -10 579 043
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid drets borjan -16 620 000 -16 620 000
Utgaende nedskrivning -16 620 000 -16 620 000
Planenligt restvarde vid arets slut 38 787 883 39 254 678
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 51314 000 41 057 000
Taxeringsvarde mark 18 722 000 15 082 000

70 036 000 56 139 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 200 000 54 600 000
Lokaler 1 836 000 1539 000
70 036 000 56 139 000

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 946 367 946 367
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 946 367 946 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -945 666 -937 256
Arets avskrivningar enligt plan -701 -8 410

'Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -946 367 -945 666
Redovisat restvirde vid arets slut 0 702
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 38 206 47 242
Momsavrékning 8 679 31045
Klientmedel hos SBC 588 567 763 133
Fordringar 176 200 4085
Fordringar kreditfakturor 0 38 940
Réntekonto hos SBC 1042 0
812 694 884 445
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 2 624 307 2501107
Reservering enligt stadgar 210 108 190 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut -152 678 -66 800
Vid arets slut 2 681737 2 624 307
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 indringsdag
Sparbanken 1,860 % 6 170 000 6 170 000 2023-05-30
Sparbanken 2,520 % 7 800 000 8 025 000 2024-05-30
Sparbanken 0,980 % 5514 000 5514 000 2023-03-30
Sparbanken  3630% 6 274 785 6 651 285 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 25 758 785 26 360 285
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 258 785 -14 535 000
7 500 000 11 825 285

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 748 785 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras farst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 62 877 000 62 877 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 77 658 7178
Avgifter och hyror 386 246 344 046
Semesterléner 45 371 0
509 275 351224
Not 16 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Sida 15 av 16 %

&
-

Brf Beckasinen
716422-5901



Brf Beckasinen
716422-5901

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse
for

Bostadsrattsféreningen Beckasinen i Enkdping

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Beckasinen i Enkoping, organisationsnummer 716422-5901, for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar ar aft uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra oss om att érs-
redovisningen inte innehéller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Enkoping 2023-04-03

Pz ) Sod T o

Andé Eriksson Jan Erik Sivander

Av Bostadsrattsforeningen Beckasinen 1 Enk&pings foreningsstimma valda revisorer
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3989 840 3758706 3764 000
Hyror lokaler momspliktiga 129 000 153 602 129 000
Hyror lokaler 20000 55415 20000
Hyror parkering 19 800 17 625 19 500
Hyror garage 88 200 84 750 88 200
Hyror carport 45 000 43 650 45 000
Hyresrabatt 0 -375 0
Elintakter 15 300 19 125 18 360
Elintakter moms 160 000 190 470 238 000
Elintakter laddstolpe 0 1350 0
Harvard/fotvard 4 500 5850 6 000
Overlatelse/pantsattning 3000 6521 0
Gastlagenhet 25 000 67 507 10 000
Oresutjamning 0 18 0
Extra statligt stéd 0 0 60 000
Forsakringsersattning 0 9061 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 100 0
Ovriga intakter 2 000 2 486 5 000
4501 640 4415 861 4 403 060
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -25 000 -29 724 -45 000
Snéréjning/sandning -35 000 -29 369 -25 000
Stadning enligt bestalining 0 -5 625 0
Sotning -50 000 -41 625 -50 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -30 000 -35 000
Hissbesiktning -8 000 -7 536 -6 000
Gemensamma utrymmen -12 000 -12 165 -16 000
Gard -36 000 -57 702 -36 000
Serviceavtal -50 000 -51 396 -50 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -42 800 -25 000
Teleport/hissanlaggning -3.000 -2 981 0
Brandskydd -2 000 -1 891 -5 000
Avhardning -10 000 -9218 -15 000
-256 000 -322 032 -308 000
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Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 0 -50 000
Lokaler 0 -558 165 -550 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -4 000
Tvattstuga 0 -11 626 -25 000
Sophantering/atervinning 0 -6 124 0
Bastu/pool 0 -13174 -4 000
Entré/trapphus 0 0 -5 000
Las 0 -17 520 -10 000
VS 0 -26 529 -15 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -3479 -5 000
Ventilation 0 -52 557 -30 000
Elinstallationer 0 -4 383 -15 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 0 -3000
Hiss 0 -51 190 -15 000
Mark/gard/utemiljo 0 0 -38 000
Garage/parkering 0 -59 425 -75 000
Vattenskada 0 -37 372 -60 000
-300 000 -841 544 -904 000
Periodiskt underhall
WS 0 -114 938 -50 000
Ventilation 0 -68 125 -70 000
Mark/gard/utemiljo 0 -3.000 -40 000
Garage/parkering 0 0 -145 000
0 -186 063 -305 000
Taxebundna kostnader
El -623 000 -420 069 -450 000
Varme -666 000 -601 044 -625 000
Vatten -205 000 -203 350 -193 000
Sophamtning/renhalining -83 000 -83 766 -70 000
-1 577 000 -1308 229 -1 338 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -61 000 -63 598 -56 000
Sjalvrisk -15 000 -15 000 0
Kabel-TV -70 000 -72 961 -68 000
Bredband -6 000 -4 647 -5 000
-152 000 -156 206 -129 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -100 000 -95 829 -88 000
-100 000 -95 829 -88 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 563 -1 000
Medlemsinformation 0 0 -2 000
Tele- och datakommunikation -19 000 -18 815 -20 000
Hyresforluster 0 -97 0
Foreningskostnader -12 000 -17 667 -6 000
Styrelseomkostnader -10 000 -8 986 -8 500
Fritids- och trivselkostnader -7 000 -5 645 -7 000
Studieverksamhet 0 0 -10 000
Forvaltningsarvode -78 000 -67 370 -66 000
Administration -14 000 -19 521 -12 000
Korttidsinventarier -20 000 -29 011 -20 000
Konsultarvode 0 -1 935 0
Tidningar facklitteratur -1 700 -1726 -3 500
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 100 -6 090 -6 000
-169 800 -178 426 -162 000
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Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022

Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel 0 0 -25 000
Lon - lokalvard -250 000 -296 020 -250 000
Styrelsearvode -39 375 -36 225 -35 825
Revisionsarvode arvoderad -5 250 -4 830 -4 680
Ovriga arvoden -23 000 -19 000 -26 000
Arvoden ej styrelsemedlemmar -21 600 -20 400 -25 000
Bilersattning skattefri -1 000 0 -1 000
Arbetsgivaravgifter -115 400 -85 963 -115 400
Ovriga personalkostnader -2 500 -879 -2 500

-458 125 -463 317 -485 405
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -467 000 -466 752 -467 000
Forbattringar -49 000 -49 043 -62 000
Inventarier 0 -701 -9 000

-516 000 -516 496 -538 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 528 925 -4 068 142 -4 257 405
RORELSERESULTAT 972 715 347 719 145 655
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 1088 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 251 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 45 0
Lanerantor -770 000 -421 435 -270 000
Ovriga rantekostnader 0 -403 0

-770 000 -420 454 -270 000
RESULTAT 202 715 -72 735 -124 345
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Hur man ldser en drsredovisning

2 . . . - . . .. .

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar
. e . .. & . . . .

och som behandlas vid féreningsstédmman. Arsredovisningen ska innehélla férvalt-

ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intgkter och kostna-
der under rakenskapsséret. Overstiger inték-
terna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst.
Vid omvant férhallande uppstér forlust.
Styrelsen foreslar for foreningsstdmman hur
arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rdkenskapsar. Féreningens tillgangar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omséttningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foéreningens skulder bestdr av [&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantdrsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad férlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda for ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsva-
rar véirdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gors for att
férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for [dpande
funktioner i en fastighet. Exempel pd drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gor en reservering till arligen. Syftet dr att
sdkerstélla utrymme fér fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmdga
pé kort sikt och utgdrs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar som
[6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséattningstillgdngarna anvénds
for att betala 16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sékerhet for erhdlina I&n.

REVISIONSBERATTELSE ar dar revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéndande av
dverskott eller téckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstédmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter for
planerade underhéllsdtgérder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL é&r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgdrder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrékningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar™).

Spara din drsredovisning,
det &r en vardehandling!






