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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen

B

eckasinen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

\/J il g 3 "
Verksamneten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhal
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna

| och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor

styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden f&r yttre

underhall bér anpassas utifran foreningens plan fé

r underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika

atgarder. Férandringen av féreningens likvida med

Storre underhall kommer att ske de narmaste

Som komplement till den &rliga budgeten har
arsavgifterna éver flera ar.

el kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen folier en underhdlisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2038.

aren. Lds mer i fdrvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-01-13.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-03-15

och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ikta

bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sture Jalkemyr Ordférande
Goran Sollenberg Vice ordférande
Elisabet Kolmodin Sandberg Sekreterare
Lennart Sandberg Kassor

Kjell Ericsson Fastighetsansvarig
Per-Olov Danielsson Ledamot

Gia Hedstad Akerlind Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma 16

per mandatperioden ut for féljande personer:

Kjell Ericsson, Hedstad Akerlind och Lennart Sandberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda

sammantraden.
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Revisorer

Kent Tapper Ordinarie Intern Medlem i féreningen
Anders Eriksson Ordinarie Intern Medlem i féreningen
Solveig Lindstrém Suppleant Intern Medlem i féreningen

Valberedning

Frank Engler

Elisabeth Lundestrand

Gunnar Warodell Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-16.
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Fastighetsfakta

FGreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning ~ Forvary Sdte
SANKT ILIAN 36:9 1992 Enkdping

Fullvardesférsikring finns via IF.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Byganadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdearet &r 1993,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 652 m?, varav 4 551 m?2 utgdr lagenhetsyta och 101 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 51 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

21
16 14

0

4 rok 5 rok

0

1 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Catering 101 m? 1ar
Harvard/Fotvard 20 m2 tv.
Massage 15 m? t.v.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Kok med matsal, gastmatsal, séllskapsrum, bar med stor TV, pool, bastu,

jacuzzi, relaxutrymme med sittgrupper, motionsrum med olika redskap,

aktivitetsrum, snickarbod med verktyg, bibliotek, 3 st

overnattningslagenheter med kylskap och kokmajlighet. Tradlost
bredband finns i dvernattningsligenheter och évriga allmanna utrymmen.
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Teknisk status

Brf Beckasinen
716422-5901

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2019 och stréicker sig fram till 2038.
Underhallsplanen uppdaterades 2018 i samband med budgetarbetet.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av hissdérrar i A-huset 2018

Bytt till LED belysning i trapphus, 2018

garage och utebelysning

Trygghetskameror har bytts ut 2018

Uppgradering av brandlarm 2017

Inférande av gemensamt elavtal 2017 Individuell méatning och debitering

gdrs av féreningen

Avloppssystemet rengjort 2016 Alla Idgenheter

Hissarna har fatt nya armaturer 2016

Brandslackare i allminna utrymmen 2016 Detta gors vart 10:e &r

utbytta

Injustering av virmesystem 2015 Inklusive byte av radiatorventiler,
termostater och cirkulationspump.

Byte av expansionskarl 2015

Rengdring och injustering av 2014

fastighetens ventilationssystem

Energieffektivisering av 2013

ventilationssystem

Ombyggnad av hissarna 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av hissddrrar i B-huset 2019

Utbyte av belysning i allminna 2019 Byte till LED belysning

utrymmen

Avhdrdningsanlaggning, byte 2019

Oversyn av ventilationssystem 2019

Rengdring ventilationssystem 2020

Upprustning av styrutrustning, vent 2020 Varme och ventilation

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantsr

Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Transport av kallsorterade avfall
Ventilationsservice och underhall
Hiss- och Garageportsservice
Larm och lasservice

Vatten och varmeledningssystem
TV anlaggning

Service och underhall av
brandslackare

Brand och sdkerhet

Lidén Data Internetwork AB, ComHem AB

Bredband till alla lagenheter via antingen LidenData eller ComHem
Mediemmarna pa ideell basis foretradesvis utan arvode.
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

RagnSells AB och VAFAB

BM Controlservice

Uppsala lyftservice

Certego (fd Swesafe) och LARSEC AB

Assemblin AB och Gustron El och VWS AB

ComHem

Upplands Brandservice AB

Multicom Security och SQS-Alarm
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Féreningens ekonomi

Foreningen har en fortsatt stabil ekonomi. De fortsatt I3ga rintorna bidrar till den ekonomiska stabiliteten. Vi
férvantar oss inga stérre férandringar | ranteldget under 2019 dven om vi inser att rantorna troligen kommer att
borja 6ka. Det svara &r att veta hur fort dkningen kommer. | den langsiktiga budgeten har vi lagt in 6kade
rantekostnader fér att méta 6kade rantekostnader.

Under 2019 kommer ett 1&n med bunden ranta att l6pa ut.

Vardinnan vars tjanst har tagits bort hade sin sista anstallningsdag den sista Maj. Eftersom vi dirmed fatt en varaktig
kostnadssankning beslutades att avgifterna skulle sankas med 5%. Detta borjade 2018.08.01

Under 3ret konkurrensutsattes SBC som har varit var ekonomiska forvaltare under manga ar. Vi fick in anbud fran
fyra olika forvaltningsforetag. Eftersom SBC sankte sitt arvode med 10% blev deras erbjudande det mest attraktiva.
Ett nytt avtal tecknades med SBC f6r tre &r framat.

Aven var fastighetsférsakring utsattes fér konkurrens. Vi frigade tre forsakringsbolag och de som hade det basta
erbjudandet var if. De 1dg nésta 20 000:- kr lagre n det vi betalat till Lansférsdkringar de senaste &ren.

Tack vare att styrelsen arbetar med en bra underhdllsplan och en 10 &rig likviditetsbudget s& kinns det tryggt att
saga att det inom de narmaste tva dren vintas ingen avgiftshdjning.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2018-08-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 920 284 1089 411
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 4 398 543 4 460 390
Finansiella intakter 844 1189
Minskning kortfristiga fordringar 0 5916
Okning av kortfristiga skulder ; 74 182 _ 0
4473 568 4 467 495

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3158 271 3369 260
Finansiella kostnader 434 675 427 212
Okning av kortfristiga fordringar 40 155 0
Minskning av lingfristiga skulder 802 000 802 000
Minskning av kortfristiga skulder B 0 38150
4435 102 4636 623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 958 750 920 284
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 38 467 -169 128

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Ovrig drift Avskriv-

intakter K a0k n{;%zr
. 6% y
Hyror c
6% Fastighets- | klo(?fr:;adler
avgift e 1%
2%
' Reparationer
Arsavgifter % 5%
88%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
29% 13%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forst och framst vill styrelsen rikta ett stort tack till alla som &r engagerade i vara arbetsgrupper som utfor ett stort
arbete inom foreningen med allt fran den tekniska skétseln av fastigheten med dess installationer till tradgarden. Inte
att férgldmma alla trevliga aktiviteter som bidrar till att skapa trivsel och samhérighet for alla medlemmar. Detta
viktiga arbete sparar dessutom pengar eftersom det &r en hel del arbeten som inte behéver kdpas in.

Under varen 2018 gjorde raddningstjénsten kontroll med sitt héghdjdsfordon for att se att de kunde na upp till alla
balkonger. Detta for att kunna evakuera boende vid en eventuell eldsvida. Det visade sig da att vi behéver géra en
del markarbeten fér att sakerstalla att de kan komma fram dér de behéver.

Hissen i A-huset har gett oss en hel del problem. Dérrarna har vid ett flertal tillfallen slutat fungera. Till slut
beslutades att byta ut hela dérrmekaniken i hissen.

Gangmattorna i C-huset har funnits med lange och var slitna och flackiga. Dessa byttes ut lagom till vart 25-
arsjubileum firande i november.

Hela férsta veckan i november var fylld av olika aktiviteter. Géran Sollenberg, som var arkitekt, berattade bakgrunden
och hur projektet vaxte fram till den utformning som det har idag. Siv Westerdal berittade om var tridgard, hur den
vuxit fram och hur den utvecklats till den fina park som den ar idag. Kent Tapper hade gjort intervjuer med
medlemmar som bott i féreningen sedan starten. Dessutom hade Kent gjort en fantastisk utstalining som visade vilka
som suttit i styrelsen, och beréttade om vésentliga handelser under ren. En skirmsida fér varje ar. Mycket roligt att
se. Styrelsen vill framféra ett stort tack till alla de som lagt ner ett fantastiskt arbete med hela jubileumsveckan.

Vi har under aret paboriat vért projekt att byta till energisndl LED belysning i alla gemensamma utrymmen.
Trapphusen har fatt rérelsestyrd belysning sa det lyser upp bara dar ndgon ror sig. Garaget har ocksa fatt rorelsestyrd
belysning. Utebelysningen har ocks& moderniserats.

Under &ret har en férnyad energideklaration genomforts. Vi far ett mycket gott betyg for l&g energianvandning inom
fastigheten.

Vi anlitade SBC for att gora en ny fastighetstaxering

Var vardinna slutade sin anstélining den sista maj. Hon har varit arbetsbefriad fran december 2017.
Styrelsemedlemmar haller expeditionen &ppen 2 timmar, 2 dagar i veckan.
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Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overltelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 73 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar; 5 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 75 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgiftym? bostadsrittsyta 849 871 798 916
Hyror/m? hyresréattsyta 1418 2 066 2236 1013
Lan/m? bostadsrattsyta 6 341 6517 6 693 6 963
Elkostnad/m? totalyta 86 56 51 69
Vérmekostnad/m? totalyta 120 122 106 110
Vattenkostnad/m? totalyta 34 33 28 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 92 94 319
Soliditet (%) 29 28 27 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 293 147 -439 -473
Nettoomsattning (tkr) 4 345 4 445 4088 4427
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 551 m2 bostader och 101 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8201721 0 0 8201721
Fond fér yttre underhall 2 946 686 190 000 -317 251 3073937
* S:a bundet eget kapital 11 148 407 190 000 -317 251 11 275 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 707 609 -190 000 464 274 433 336
 Arets resultat ) 293 232 293 232 -147 023 147 023
5:a fritt eget kapital 1000 841 103 232 317 251 580 358
S:a eget kapital 12 149 248 293 232 0 11 856 016
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Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar faljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning éverfors
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293 232
897 609
-190 000

1000 841

523836
1524 727

Betraffande foreningens resultat och stilining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 4 344 897 4 445 369
Ovriga rérelseintakter Not 3 53 646 15021
Summa rorelseintikter 4 398 543 4 460 390
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 387 983 -2 557 481
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 034 -165 106
Personalkostnader Not 6 -554 254 -646 673
Avskrivning av materiella Not 7 -513 209 -518 084
anlaggningstillgéngar -
Summa rorelsekostnader -3 671480 -3 887 344
RORELSERESULTAT 727 063 573 046
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 844 1189
Rantekostnader och liknande resultatposter -434 675 -427 212
Summa finansiella poster -433 831 -426 023
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 293 232 147 023
ARETS RESULTAT 293232 147 023
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Balansrakning

TIMCARMMCAD
TILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 40 650 199 41153 372
Inventarier Not 9 25933 35968
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 676 131 41 189 340
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 10 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 679 631 41 192 840
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 640 749 380 662
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 22110 50
intakter 7 _ -
Summa kortfristiga fordringar 662 859 380 712
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 373814 577 340
Summa kassa och bank 373814 577 340
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1036673 958 051
SUMMA TILLGANGAR 41 716 304 42 150 891
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8201721 8201 721
Fond fr yttre underhail Not 13 2 946 686 3073937
Summa bundet eget kapital 11 148 407 11 275 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 707 609 433 336

_ Avrets resultat - B 203730 147023
Summa fritt eget kapital 1000 841 580 358
SUMMA EGET KAPITAL 12 149 248 11 856 016
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till krediti_nstitut - Not 14,15 28 054 285 28 856 285
Summa langfristiga skulder 28 054 285 28 856 285
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 802 000 802 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 274 910 152 535
Skatteskulder 8 000 7 854
Ovriga skulder 23815 22 165
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 404 047 454 036
intakter ) ; B
Summa kortfristiga skulder 1512772 | 1438 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41716 304 42 150 891
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Noter

_Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 201 6:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhll Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 &r 100 &r
Fastighetsforbattringar 35 &r 35 &r
Inventarier Tvattmaskin 10 ar 10 ar
Inventarier Diskmaskin Fullt avskriven 5ar
Ventilation 20 &r 20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3863915 3962 939
Hyror lokaler momspliktiga 109 639 159 291
Hyror lokaler 33 585 49 417
Hyror parkering 16 250 15125
Hyror garage 77 850 80 825
Hyror carport 43200 43 075
Elintakter 119 653 16 932
Elintakter moms 64 746 9 065
Harvard/fotvard 0 4110
Gastlagenhet 16 000 104 400
_Oresutjimning 58 i 140
4 344 897 4 445 369
_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 2242
Ovriga erhalina bidrag 32 857 2624
Ovriga intakter 20789 10 155
o 53 646 15 021
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Sndréjning/sandning 25971 17 770
Stadning entreprenad 20 000 30 000
Stadning enligt bestillning 6 625 0
Sotning 55 400 94 212
Hissbesiktning 12 133 0
Myndighetstillsyn 7 426 0
Gemensamma utrymmen 16 226 23976
Gard 37 380 49 133
Serviceavtal 56 943 56 480
Forbrukningsmateriel 32 311 32 835
Stérningsjour och larm 0 10 845
Brandskydd 0 3203
Fordon 0 251
Avhdrdning 12918 15 804
283 333 334 509
Reparationer
Fastighet forbattringar 47 552 287 493
Lokaler 28 503 26 108
Gemensamma utrymmen 1058 0
Tvattstuga 9 653 7158
Bastu/pool 2249 25037
Entré/trapphus 1209 168 750
Las 6526 2761
Installationer 0 9633
WS 8404 14 569
Varmeanldggning/undercentral 5015 0
Ventilation 37 409 16 864
Elinstallationer 4706 73 676
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1187 8 103
Hiss 56 223 14 335
Mark/gard/utemiljé 5625 16 364
Garage/parkering 7210 0
Skador/klotter/skadegérelse 1968 0o
' 224 498 670 853
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 68 750 0
Bastu/pool 0 74 846
Installationer 12125 186 875
Ventilation 0 42 030
Elinstallationer 166 970 0
Tele/Tv/kabel-TV/porttelefon 67 291 0
Hiss 208 750 0
Tak 0 13500
- 523 886 317 251
Taxebundna kostnader
El 402 343 258 479
Vdrme 556 868 568 582
Vatten 160 252 152 351
Sophdmtning/renhalining 56 201 53 687
1175664 1033099
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Not4  rortsitinng At Aar
Ovriga driftkostnader
Férsakring 47 809 70475
Kabel-Tv 53 865 54 963
_ Bredband e 2952 1476
104 626 126 914
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75977 74 855
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 387983 2 557 481
_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2007
Kreditupplysning 919 613
Medlemsinformation 1850 1100
Tele- och datakommunikation 23292 20 355
Hyresforluster 334 0
Foreningskostnader 38618 16 574
Styrelseomkostnader 2582 2512
Fritids- och trivselkostnader 17 872 10 895
Studieverksamhet 1200 1125
Forvaltningsarvode 77 438 72 154
Administration 17 129 14 141
Korttidsinventarier 7519 18 853
Konsultarvode 20 375 995
Tidningar facklitteratur 1196 189
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5710 5600
216 034 165 106
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Freningen har 2 anstéllda kvinnor.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 52 800 30 050
Loner 377 531 469 378
Kostnadsersattningar 444 1281
Sociala kostnader 120 688 144 764
Ovriga personalkostnader 2791 1200
554 254 646 673
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 466 752 466 752
Forbattringar 36 421 36 421
_ Inventarier 10 036 1491
513 209 518 084
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Not 8 BYGGNADER OCHMARK 2018-12-31 2017-12-317
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 66 331 579 66 331579
Utgaende anskaffningsvirde 66 331 579 66 331579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -8 558 207 -8 055 034
Arets avskrivningar enligt plan -503 173 -503 173
Utgdende avskrivning enligt plan -9 061 381 -8 558 207
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid drets borjan - -16 620 000 -16 620 000
Utgéende nedskrivning -16 620 000 -16 620 000
Planenligt restvirde vid arets slut 40 650 199 41 153 372
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 36 671 000 36 671 000
Taxeringsvarde mark ) 12 508 000 12 508 000
49 179 000 49 179 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 48 400 000 48 400 000
Lokaler 779 000 779000
49 179 000 49 179 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 946 367 946 367
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 946 367 946 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -910 399 -895 488
Avrets avskrivningar enligt plan -10 036 -14 911
_Utrangering/férsaljning _ 0. _ 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -920 435 -910 399
Redovisat restvirde vid arets slut 25932 35968
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
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_Not 11 GVRIGA FORDRINGAR , . 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 55813 26 156
Momsavrakning 0 11 562
_ Klientmedel hos SBC 584936 342 944
640 749 380 662
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER -
Upplupna rénteintakter 0 50
Upplupna hyresintakter 22 110 0
22 110 50
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 20171231
Vid arets bérjan 3073937 3322326
Reservering enligt stadgar 190 000 190 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 317251 -438 389
Vid arets slut 2 946 686 3073937
~Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _ N
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
Sparbanken 2,060 % 6 081 000 6 333 000 2019-06-19
Sparbanken 1,930 % 8 700 000 9 000 000 2021-05-30
Sparbanken 0,920 % 7 590 285 7 840 285 2049-06-30
Sparbanken ) 0,920 % 6 485 000 6 485 000 2042-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 28 856 285 29 658 285
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -802 000 -802 000
28 054 285 28 856 285
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 846 285 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 37 648 000 37 648 000
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31

_ FORUTBETALDA INTAKTER . o -
Sociala avgifter 5674 19 862
Ranta 10787 11234
Avgifter och hyror 361 368 359 727
Semesterldner 18 058 63 213

~ Handkassa - L i, BETR0 0

404 047 454036

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med att byta hissdérrarna i B-huset planeras att utféras under férsta kvartalet
2019

Projektet med att byta till LED belysning i vara allménna lokaler fortsitter. Det kommer
troligen att delas upp i olika etapper. Kvarvarande lokaler som férrad och tvattstugor
kan géras relativt enkelt medan i matsalen, lilla matsalen och sallskapsrummet vill vi
modernisera hela ljusarkitekturen. Till det kommer vi troligen anlita professionell hjalp.

Var avhardningsanldggning &r gammal och vi m&sta snart fatta beslut om hur vi skall
modernisera den. Det finns olika tekniker som vi haller p& och utreder.

Fran borjan installerades ett system med nédlarm fran tvdttstugor, bastu,
omkladningsrum och vissa allmanna toaletter. Det som hander om man pakallar hjalp
genom att trycka pd en alarmknapp &r att det piper diskret i receptionen och det &r helt
och hallet beroende av att ndgon manniska finns i narheten for att hora signalen. Detta
ger en falsk trygghet och darfér har styrelsen beslutat att demontera systemet.

Under varen planeras dven att géra de markarbeten som behdvs for att
raddningstjansten kan komma fram som de behéver. Samtidigt kommer vi att skapa
ytterligare tre P-platser med motorvdrmare.
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Styrelsens underskrifter

ENKOPING den 247 3 2019
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Elisabet Kolmodin Sandberg Lennart Sandberg
Sekreterare Kassor
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Kjell Ericsson
Fastighetsansvarj

Per-Olov Danielsson
Ledamot

Gia Hedstad Akerlind
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 7-S‘/ : 2019

Anders Eriksson Kent Tappe

Revisor Revisor
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Revisionsberattelse
for

Bostadsréttsféreningen Beckasinen i Enkoping

V1 har granskat drsredovisningen och rikkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Beckasinen i Enkdping, organisationsnummer 716422-5901, for
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att ars-
redovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i {orvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Enké&ping 2019-03-25

- Anders Erii;sson Kent Tapp

Av Bostadsrittsforeningen Beckasinen i Enkopings foreningsstdimma valda revisorer
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3765000 3863915 3963 000
Hyror lokaler momspliktiga 116 000 109 639 115 000
Hyror lokaler 35000 33585 40 000
Hyror parkering 16 500 16 250 16 500
Hyror garage 81 000 77 850 81000
Hyror carport 43 200 43 200 43 200
Elintakter 140 000 119 653 114 000
Elintdakter moms 74000 64 746 65 000
Harvard/fotvard 0 0 6 000
Gastlagenhet 25000 16 000 30 000
Oresutjamning 0 58 0
Ovriga erhdlina bidrag 3000 32 857 0
_ Ovriga intakter _ 3000 20 789 5000
4301700 4 398 543 4478 700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -20 000 -25 971 -20 000
Stadning entreprenad -35 000 -20 000 -35 000
Stadning enligt bestéllning 0 -6 625 0
Sotning -43 000 -55 400 -45 000
OVK Obl. Ventilaticnskontroll -20 000 0 0
Hissbesiktning -6 000 -12.133 -6 000
Myndighetstillsyn 0 -7 426 0
Gemensamma utrymmen -55 500 -16 226 -30 000
Gérd -271 000 -37 380 -35 000
Serviceavtal -70 000 -56 943 -70 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -32 311 -25 000
Fordon -1 500 0 -1 500
Avhardning -18 000 - -12918 -18 000
-565 000 -283 333 -285 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -5 000 -47 552 -5 000
Lokaler -35 000 -28 503 -35 000
Gemensamma utrymmen -10 000 -1 058 -10 000
Tvdttstuga -10 000 -9 653 -10 000
Bastu/pool -15 000 -2 249 -13 000
Entré/trapphus -5 000 -1209 -25 000
Las -5 000 -6 526 -5 000
Installationer -5 000 0 -10 000
VVS -10 000 -8 404 -10 000
Varmeanlaggning/undercentral -5 000 -5015 -15000
Ventilation -10 000 -37 409 -10 000
Elinstallationer -10 000 -4 706 -15 000
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon -5 000 -1187 -5 000
Hiss -15 000 -56 223 -50 000
Mark/gard/utemiljé -10 000 -5 625 -25 000
Garage/parkering -5 000 -7 210 -5 000
Skador/klotter/skadegérelse 0 -1 968 0
Vattenskada -90 000 0 -90 000
~ Owrigt -10 000 0 -10 000
- -260 000 -224 498 -348 000



Periodiskt underhall
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Gemensamma utrymmen 0 -68 750 0
Bastu/pool -5 000 0 -5 000
Installationer -220 000 -12125 0
WS -45 000 0 0
Elinstallationer -20 000 -166 970 -130 000
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -67 291 0
Hiss -210 000 -208 750 0
Mark/gard/utemiljé -5 000 0 0
-505 000 -523 886 -135 000
Taxebundna kostnader
El -420 000 -402 343 -543 000
Varme -550 000 -556 868 -572 000
Vatten -170 000 -160 252 -160 000
_ Sophdmtning/renhallining -60 000 -56 201 -55 000
-1 200 000 -1 175664 -1 330 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -50 000 -47 809 -70 850
Kabel-TV -56 000 -53 865 -56 000
~ Bredband -6 000 -2 952 B -6 000
-112 000 -104 626 -132 850
Fastighetsskatt
_Fastighetsskatt/kommunal avg. -80 000 -75 977 -76 800
-80 000 -75 977 -76 800
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -919 -3 000
Medlemsinformation -2 500 -1 850 -4 000
Tele- och datakommunikation -17 000 -23 292 -17 000
Juridiska atgarder -10 000 0 -15 000
Hyresforluster 0 -334 0
Foreningskostnader -20 000 -38618 -45 000
Styrelseomkostnader -2 000 -2 582 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -17 872 -12 000
Studieverksamhet -5 000 -1200 -5 000
Forvaltningsarvode -70 000 -77 438 -77 200
Férvaltningsarvoden Ovriga -5 000 0 -5 000
Administration -10 000 -17 129 -15 000
Korttidsinventarier -15 000 -7 519 -12 000
Konsultarvode 0 -20 375 0
Tidningar facklitteratur -1 500 -1 196 0
Bostadsratterna Sverige Ek Fér -6 000 5710 -6 000
-168 000 -216 034 -219 200
Personalkostnader
Lon - lokalvard -215 220 -228 209 -211 500
Styrelsearvode -30 500 -30 000 -31 600
Revisionsarvode arvoderad -3 600 -3 600 -2 000
Ovriga arvoden -30 000 -18 200 0
Arvoden gj styrelsemedlemmar -40 000 -43 800 -36 000
Tjgnsteman 0 -105 522 -96 667
Bilersattning skattefri -2 000 -444 -2 000
Arbetsgivaravgifter -109 000 -120 688 -118 600
~ Ovriga personalkostnader -2500 2 791 -5 000
-432 820 -554 254 -503 367
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -467 000 -466 752 -466 752
Forbattringar -37 000 -36 421 -36 421
_Inventarier -10 000 -10 036 -10035
-514 000  -513 209 -513 208
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-3 836 820 -3 671 480 -3 543 925

RORELSERESULTAT 464 880 727 063 934 775
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter 500 750 0

Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 94 0

Lanerdntor -424 000 -434 675 -436 000

-423 500 -433 831 -436 000

RESULTAT 41 380 293 232 498 775
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